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Humlehaven 4
6200 Aabenraa
TIf. 73456550
www.salus.dk

INDKALDELSE TIL AFDELINGSM@DE AFD. 31

Mandag den 25. august 2025 kl. 15.00

Petersborg 57-107

Mgdested: Humlehaven 4, mgdelokale

Vi gleeder os til at byde jer alle velkommen til arets afdelingsmgde. Bade et

h

ovedbestyrelsesmedlem og inspektgren deltager.

DAGSORDEN
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Valg af dirigent

Forretningsorden for afdelingsmgde
Afdelingens beretning

Forelaeggelse af regnskab 2024
Gennemgang af budget 2026 med redeggrelse for
pataenkte vedligeholdelsesarbejde
Godkendelse af budget 2026
Behandling af indkomne forslag

Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer
P& valg er:

Kare Axelsen

Allis Skgtt

Valg af suppleanter

10. Valg af Naboambassadgrer

1

1. Godkende nye husordensregler

12. Eventuelt

HVAD ER ET
AFDELINGSM@DE?

Det er et arligt mgde for alle
beboere, hvor du mgder
naboer og bliver opdateret p3,
hvordan det star til i din
afdeling.

Deltager du pa afdelingsmgdet,
s3 er du ogsa med til at veelge
afdelingsbestyrelsen, som du
naturligvis ogsd selv kan stille
op til.

Kom og veer med! Brug din
stemme og fa indflydelse pa
tiltagene i din afdeling.

INDKOMNE FORSLAG

a) Ingen indkomne forslag

Ingen forplejning

13.08.2025

Du styrker feaellesskabet, og faellesskabet gor dig staerkere
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Forretningsorden for afdelingsmgader
i afd. 31 Petersborg

1. Afdelingsmgderne afholdes i overensstemmelse med lov om almene
boliger, og de dertil knyttede vejledninger, samt foreningens
vedtaegter.

2. Ordinzert afdelingsmgde afholdes en gang arligt i perioden 01.08 -

30.009.

3. Afdelingsbestyrelsen bestar af 3,5,7 medlemmer incl. formanden.

4, Afdelingsbestyrelsen konstituerer sig efter afdelingsmgdet.

5. Det ordinaere afdelingsmgade forelaegges afdelingens regnskab til
orientering. Budget og vedligeholdelsesplan for naeste ar
godkendes.

7. Forretningsordenen for afdelingsmgdet er gaeldende indtil den, efter

de gaeldende regler for behandling af forslag, er andret pa et
ordinaert afdelingsmgde.

Vedtaget pd afdelingens ordinaere afdelingsmgde den 26.08.2024



Aabenraa Andelsboligforening

LUS Afd. 11-31

Eoligadministration Amba Afd. 31 - Petersborg 57-107

Regnskab for 2024

Der er realiseret et tab pa kr. 103.733 som overfgrers til opsamlet resultat og afvikles over 3 ar.

Konto
B 101-105

106-113
P14
P15
J118-119

[ 120-124

J 125-136

201

202

203-207

210

Beskrivelse

Nettokapitaludgifter
(prioritetsydelse)

Offentlige og andre faste udgifter
(ejendomsskat, vandafgift, renovation, administration m.m.)

Renholdelse

(grenne omrader, vinterbekeempelse, ejendomsfunktionzer)
Almindelig vedligeholdelse

Variable udgifter

(feellesfaciliteter, Bl kontingent, radighedsbelab)

Henlaeggelser
(planlagt vedligeholdelse, istandsaettelse ved fraflytning)

Ekstraordinaere udgifter
(vdelse pa forbedringslan, afskrivninger, renter, afvikling af underskud)
Udgifter | alt

Boligafgifter og leje
(boligleje, kzeldre, garager, forbedringer m.m.)

Renter

Ekstraordinaere indtaegter
(feellesvaskeri, tilskud, afvikling af overskud)

Arets underskud

Indtaegter I alt

Regnskab Budget Budget
2024 2024 2025

821.748 809.200 832.600
253.206 285.400 275.900
103.989 105.600 104.300
9.524 22.000 62.400
17.950 8.500 2.300
130.700 130.700 225.000
234.333 205.900 224.000
1.571.450 1.567.300 1.726.500
1.452.048 1.559.300 1.480.500

5.328 - -
10.341 8.000 246.000

103.733 - -
1.571.450 1.567.300 1.726.500

Side1af4



LUS

Boligadminisiration Ambo

Dette er et uddrag af regnskabet for 2024
Et detaljeret regnskab kan ses pa Lbf.dk

Hvad gar udgifterne til i 2024?

Offentlige og andre
faste udgifter
16%

Geelder alle boligformer med undtagelse af erhvervsboliger

Aabenraa Andelsboligforening

Afd. 11-31

Afd. 31 - Petersborg 57-107

Regnskab for 2024

1.260
1.240
1.220
1.200
1.180
1.160

1.140

Husleje pr. m2

2022 2023 2024

=== Aabenraa Andelsboligforening - Afd. 31

2025

w— 0o StigNing

2026

1.253,93

4,00%

3,50%

3,00%

2,50%

2,00%

1,50%

1,00%

0,50%

0,00%
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LUS

Baligadministration Amba

Afd. 11-31

Aabenraa Andelsboligforening

Afd. 31 - Petersborg 57-107

Budget for perioden: 1. januar 2026 - 31. december 2026

Afdelingsbestyrelsen har i samarbejde med Aabenraa Andelsboligforening
udarbejdet budgetforslaget for 2026

Budgetforslaget vil medfere, at huslejen pr.

1. januar 2026 stiger med kr. 51.800, hvilket

svarer til 3,50%.

Konto
J 101-105
106-113
P14
P15
P 118-119

[ 120-124

125136

201
202

203-207

210

Beskrivelse

Nettokapitaludgifter
(prioritetsydelse)

Offentlige og andre faste udgifter
(ejendomsskat, vandafgift, renovavtion, administration m.m.)

Renholdelse

(grenne omrader, vinterbekaempelse, ejendomsfunktionaer)
Almindelig vedligeholdelse

Variable udgifter

(fellesfaciliteter, Bl kontingent, radighedsbelab)

Henlaeggelser
(planlagt vedligeholdelse, istandsaettelse ved fraflytning)

Ekstraordinzere udgifter
(vdelse pa forbedringslan, afskrivninger, renter, afvikling af underskud)

Udgifter | alt

Huslejeindtaegter
(boligleje, kaeldre, garager, forbedringer m.m.)
Renter

Ekstraordineere indtaegter
(feellesvaskeri, tilskud, afvikling af overskud)

Arets underskud

Indtaegter | alt

Hvis udgiften aendres med ca. kr. 14.805 andres huslejen med +/- 1%.

Leje nu Ny leje AEndring

3.000 3.105 105

4.000 4.140 140

5.000 5.175 175

6.000 6.210 210

7.000 7.245 245

8.000 8.280 280

9.000 9.315 315

Budget Budget Huslejeregulering Regnskab
2026 2025 2025 til 2026 2024
837.000 832.600 4.400 821.748
275.000 275.900 -900 253.206
102.200 104.300 -2.100 103.989
9.400 62.400 -53.000 9.524
18.500 2.300 16.200 17.950
125.000 225.000 -100.000 130.700
175.400 224.000 -48.600 234.333
1.542.500 1.726.500 -184.000 1.571.450
1.480.500 1.480.500 - 1.452.048
- - - 5.328
10.200 246.000 -235.800 10.341
= = - 103.733
1.490.700 1.726.500 -235.800 1.571.450
51.800
3,50%

Side 3af4
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Boligadministation Amba

BUDGET -

DRIFT & VEDLIGEHOLD

Henlaeggelse - seneste fem regnskabséar

Budgetteret henlaeggelse (2025)
Gennemsnit - seneste fem ar

Budgetteret henlaeggelse (2026)
Budgetteret henlaggelse (2026)

83.400

180.000
195.480

85.000

300.000

kr. 70 pr. m?

300.000

209.000

85.000

116100 Terrzen

14

100

g = e gL~

14 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14
116200 Klimaskaerm 41 41 41 80 41 41 41 261 80 41 41 41 41 80 41 41 41 261 80 41
116300 Boligenheder 37 37 37 37 37 37 37 37 37 37 37 37 37 37 37 37 37 37 37 37
116400 Faellesarealer 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
116500 Tekniske installationer 8 26 53 138 8 8 8 8 8 53 8 26 8 8 8 138 53 8 8 8
116600 Materiel 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15
Henlaggelse - primo 609 673 623 547 347 316 285 254 85 85 85 85 85 85 85 85 85 85 85 85
Budgetteret henlaeggelse 180 85 85 85 85 85 85 85 85 85 85 85 85 85 85 85 85 85 85 85
Anden kapital anskaffelse 0 0 0 0 0 0 0 82 70 76 31 49 31 70 31 161 76 251 70 31
Tilskud egen traekningsret 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Planlagt vedligehold (forbrug i aret) -116 -134 -161 -285 -116 -116 -116 -336 -155 -161 -116 -134 -116 -155 -116 -246 -161 -336 -155 -116
Henlaggelse - ultimo 673 623 547 347 316 285 254 85 85 85 85 85 85 85 85 85 85 85 85 85
Henlaeggelse - ultimo (TDKK)

800
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2031

m— Henlaeggelse - ultimo

2032

s Anden kapital -——

2036

2037

2038

== Planlagt

(forbrug i aret)

2039
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2033 2034 2035

T

2044
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HUSORDEN

AFD. 31 - PETERSBORG 57-107

LUS

- hjem til Senderjylland ﬂ'

/\
o A A AW
crastel MMM

AT

UDKAST
01-08-2025 09:33



HUSORDEN OG LEVEREGLER FOR AFD.
31 - PETERSBORG 57-107

En boligafdeling fungerer som et miniaturesamfund og
derfor er det ngdvendigt at opstille nogen leveregler for,
hvordan vi faerdes i vores feelles afdeling.

Disse leveregler tager udgangspunkt i, at det skaber
tryghed og tilfredshed nar alle tager hensyn til og tager
ansvar for hinanden og afdelingen.

Levereglerne er et led i bestreebelserne pa at skabe god ro
og orden for beboerne, holde bebyggelsen i paen stand og
dermed holde vedligeholdelsesomkostningerne lavest
muligt.

Som lejer har du selv ansvaret for at hele din husstand,
dine logerende, geester og andre der kommer hos dig,
overholder husordenen.

Husordenen forteeller ikke om f.eks. vedligeholdelse,
fremleje, raderet m.m. Det kan du laese om i
vedligeholdelsesreglementet, raderetskataloget, i lov om
leje af almene boliger m.v. eller pa hjemmesiden
www.salus-bolig.dk.

Husk, som en god nabo er du forpligtet til at overholde

reglerne i husordenen.

UDKAST
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DYR

HUND

o Alle hunde skal veere registreret hos boligselskabet

e Der ma ikke holdes hund i afdelingen.

UDKAST



STAJ

MASKINER
Generelt bar der udvises seerlige hensyn fra alle beboere i afdelingen i tidsrummet 22.00-

07.00.

¢ Brug kun stgjende veerktgj og maskiner i tidsrummet:
Hverdage mellem kl. 8 - 19.
Lardag mellem kI. 10 - 16.
Sen- og helligdage mellem kl. ingen maskinlarm.

o Det er godt naboskab ikke at stgje med maskiner om morgenen og om aftenen - og heller ikke for leenge ad gangen.

MUSIK
Generelt bgr der udvises seerlige hensyn fra alle beboere i afdelingen i tidsrummet 22 - 7

e Vi skal hygge os i vores hjem og samtidig tage hensyn til hinanden. Musik, tv, radio, instrumenter o.l. skal nydes i et leje, sa
det ikke generer andre beboere.

e Benyttelse af musikanlaeg samt sang eller lignende, skal forega saledes, at det ikke
er til gene for de avrige beboere, og ma ikke forega mellem kl. 24 og kl. 7,

medmindre de gvrige beboere i seerlige tilfeelde samtykker deri.

UDKAST



UDEND@RS AREALER

GRILL OG ILD

e Det er tilladt at grille pa terrassen med gas eller el, nar der tages hensyn til de gvrige beboer.

e De til enhver tid geeldende regler hos brandmyndighederne skal overholdes.

SNERYDNING

o Ejendomsfunktionaer rydder sne fra kl. 7

SPIL OG LEG

o Farligt legetaj som bue og pil, luftbgsser o.l. er ikke tilladt pa feellesarealerne.

e Boldspil ma ikke forga op ad hegn, skure, facader og gavle mm.

UDKAST



INDEND@RS AREALER

AFLOB

e Vaer opmaerksom pa, hvad du skyller ud i vask og toilet, sa de ikke tilstopper. Kom aldrig flydende fedtstof eller olie i aflgbet.

FALLES DGRE OG VINDUER
e Der ma luftes ud i max 30 min ad gangen, ellers skal feelles dgre og vinduer holdes lukkede, s& der ikke kommer dyr ind.

o Defekte ruder skal straks anmeldes til Servicecenter.

TEKNISKE INSTALLATIONER

o For at fa fuldt udbytte af de tekniske installationer, bgr du laese brugsanvisningen grundigt.
o Hvis der er uregelmaessigheder ved tekniske installationer, sa kontakt Servicecenter eller boligorganisationen.
e Beboeren haefter selv for misbrug eller fejlagtig brug.

o Alle brugsanvisninger til emhaette, kgleskab, komfur, udluftning, fyret og andet teknisk i lejemalet, skal forblive ved fraflytning.

UDLUFTNING

e Husk at lufte ud og have ventilatoren i gang sa meget som muligt i badeveerelser uden vinduer.
e Undga at tarre tgj i lejemalet, det udleder meget fugt.

¢ Ved mistanke om fugtskader, sa kontakt servicecenter med det samme.

o Gor det til en god vane 2-3 gange hver dag at lufte grundigt ud 10-15 min ad gangen.

e Luft grundigt ud, nar du bader, laver mad og vasker, da det giver store meengder fugt.

VANDSPILD
e Hvis toilettet Igber eller vandhanen drypper, sa kontakt Servicecenter, sa det kan blive ordnet. Det kan koste meget vand at

lade det Igbe. Du heefter som lejer selv for vandspild.

UDKAST 8



VASK OG TGRRING

FZALLES VASKERI
Ophold uden formal er ikke tilladt.

o For info om bookning og betaling se i vaskeriet.

¢ Vi er sa heldige at have et godt og velfungerende vaskeri. Men som alt andet er det kun godt og velfungerende, hvis vi alle
sammen veerner om det og rydder op efter os.

e Hvis du opdager, at maskinerne ikke fungerer efter hensigten, sa giv venligst besked til Servicecenter.

o Filter i tarretumbler renses efter brug

o Husk at lukke vinduer og dare efter dig

e Maskinerne ma kun bruges til almindelig tgjvask, farvning af tgj er ikke tilladt.

o VVaskemaskinerne renggres efter brug

OPVASKEMASKINE/VASKEMASKINE/TGRRETUMBLER | LEJEMALET.

o Opvaskemaskine/vaskemaskine og t@rretumbler skal fijernes ved fraflytning.
¢ Boligselskabet skal godkende eventuel opsaetning af opvaskemaskine/vaskemaskine og tgrretumbler, inden maskinen

installeres. Det skal veere en autoriseret handvaerker, der skal sta for installationen. Husk aquastop og drypbakke.

UDKAST



TRAFIK OG PARKERING

BARNEVOGNE, CYKLER O.L.

¢ Vis hensyn og kar langsomt pa omradets stier.

o Vis hensyn og saet cyklen ind til siden. Vis saerligt hensyn om vinteren, sa snerydningen kan forega uden at viceveerten skal

flytte cyklerne farst.

CAMPINGVOGN, TRAILER, BILER OVER 3500 KG O.L.

o Uindregistrerede kgretgjer ma ikke holde pa afdelingens omrade.

e Campingvogne o.l. ma holde 48 timer i forbindelse med klargering og nedtagning.

EL-BILER

e Der ma ikke treekkes ledninger fra boligen til parkeringspladsen for opladning.

KORSEL PA OMRADET

o Kgrsel indenfor ejendommens omrade skal forega med forsigtighed.
e Der ma ikke kagres med knallert, motorcykel o.l. pa feellesarealerne og gangstierne.

o Kgrsel og af/paleesning pa fliser og feellesarealer er ikke tilladt

PARKERING

e Biler og motorcykler skal parkeres i afmaerkede base. sperg evt. ejendomsfunktionaeren

UDKAST
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AFFALD OG RENHOLDELSE

SORTERING

e Det er ikke tilladt at stille affald uden for boligen.
¢ Dit husholdningsaffald skal afleveres i en lukket pose i de opstillede containere.
e Boligorganisationen har ansvar for at holde omradet paent, men ikke for at rydde op efter os hver iseer. Ryd derfor op efter

dig selv.

STORSKRALD

o Storskrald kan afleveres pa Miljgstationen Forsyningsvejen 2, 6200 Aabenraa

UDKAST
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SKADEDYR

FODRING

e Man ma ikke fodre vilde dyr, da det tiltraekker skadedyr som rotter.

UDKAST
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BRUG AF ALTAN OG
TERRASSE

DAGLIG VEDLIGEHOLD

o Det skal sikres at indhold pa terrasse og altan ikke flyver vaek ved kraftig vind.

LUFTNING, BANKNING OG RYSTNING

e Der ma ikke bankes og rystes teepper, duge o.l. fra altanen eller vinduerne.

TARRING AF TAJ

e Der ma kun terres tgj pa altanen, hvis det er under altankanten.

UDKAST

13



PARABOL, RADIO, TV OG
PC

OPSZATNING

e Paraboler og antenner ma ikke monteres pa bygningens facade.

UDKAST
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ANDET

FORSIKRING

e Husk at tegne en indbo- eller familieforsikring

FRAVZAER

o Nar du rejser pa ferie, sa forteel det gerne til naboerne. Derved undgar du, at de bliver ungdigt bekymrede.

GOD HUSORDEN SKAL IAGTTAGES

e Boligtager er ansvarlig for, at husstanden, husmedhjaelpere og gaester overholder foranstaende regler.

HARVARK

e Det er lejers pligt at erstatte eventuelle skader, som er opstaet pa grund af installationer, som lejer uden fagkundskab har
foretaget.

o Udbedring efter haervaerk sker for den ansvarlige beboeres regning.

KLAGER
e Fgler du dig generet af dine medbeboere, er det bedst for bevarelse af det gode forhold beboerne imellem, at du farst

henvender dig personligt til vedkommende. Hjeelper dette ikke, ma du naturligvis rette henvendelse til boligselskabet.

UDKAST
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